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FORMULARIO IN-A 

INFORME DE ACTUALIZACIÓN ANUAL 
 

Año terminado al 31 de diciembre de 2020 
 

PRESENTADO SEGÚN EL DECRETO LEY 1 DE 8 DE JULIO DE 1999 Y EL ACUERDO 
No 18-00 DE 11 DE OCTUBRE DEL 2000, modificado por el Acuerdo No.8-2018 de 19 de 

diciembre de 2018. 
 

RAZÓN SOCIAL DEL EMISOR: Compañía Panameña de Generación, S.A. 
 
VALORES QUE HA REGISTRADO: 

 
Bonos Corporativos en múltiples Series  
La emisión total será por hasta veintiún millones 
quinientos mil dólares (US$21,500,000.00), 
moneda de curso legal de los Estados Unidos de 
América, o cualquier otra cantidad inferior a esta 
en múltiples Series.  Según resolución SMV nro. 
61-14 del 14 de febrero de 2014 

 
NÚMEROS DE TELÉFONO DEL 
EMISOR: 

 
Teléfono +507 263-4400 

 
DIRECCIÓN DEL EMISOR: 
 

Ave. Samuel Lewis 
PH Plaza Canaima, Piso 20  
 

DIRECCIÓN DE CORREO 
ELECTRÓNICO DEL EMISOR: 
 

sony@vicsons.com 
 

 
 

I PARTE 
 

I. INFORMACIÓN DE LA COMPAÑÍA 
 
A. Historia y Desarrollo de Compañía Panameña De Generación, S.A. 
 
Compañía Panameña De Generación, S.A., sociedad organizada y existente de 
conformidad con las leyes de la República de Panamá e inscrita a la Ficha 344190, Rollo 
59377, Imagen 54 de la Sección de Micropelículas (Mercantil) del Registro Público desde 
el 16 de abril del 1998, domiciliada en Panamá, Rep. de Panamá y con domicilio comercial 
PH Plaza Canaima, Piso 20, Ave. Samuel Lewis, Panamá, Rep. de Panamá, teléfono +507 
263-4400.  El apartado postal del Emisor es 0816-01659, Panamá, Rep. de Panamá.  La 
duración de la sociedad es indefinida.  

En febrero de 2014, Compañía Panameña de Generación, S.A. obtuvo autorización de la 
Superintendencia de Mercado de Valores a través de la Resolución No. 61-14 para la 
emisión de Bonos Corporativos hasta por la suma de B/.21,500,000.  

En el mes de febrero de 2016, producto de un acuerdo entre las sociedades Vicsons Realty 
Corporation y South Park Holders Corp., la primera sociedad transfirió su inversión en las 
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B. Capital Accionario 

El detalle de la composición accionaria del Emisor a la Fecha los estados financieros 
auditados al 31 de diciembre 2020 se presentan a continuación:  

Clase de 
acciones 

Acciones 
autorizadas 

Acciones 
emitidas y 

pagadas 

Valor nominal Capital 
pagado 

Acciones 
comunes 

1000 (500A y 
500B) 

1000 (500A y 
500B) 

0 533,518 

Menos: 
Acciones en 
tesorería 

0 0 0 0 

Total 1000 1000 0 533,518 
 

Las decisiones sobre los dividendos a pagar son tomadas exclusivamente a discreción de 
la Junta Directiva del Emisor. 

C. Pacto Social y Estatutos del Solicitante 

Dentro del Pacto Social del Emisor se incluyen las siguientes características:  

1) Junta Directiva 

La Junta Directiva constará de no menos de tres (3) directores. Sujeto a dicho mínimo el 
número podrá ser fijado libremente por la Junta General de Accionistas o por la Junta 
Directiva. Las reuniones podrán celebrarse en cualquier lugar o país. En las reuniones de 
la Junta Directiva será quorum la presencia de la mayoría de los Directores, quienes podrán 
hacerse representar en las mismas por apoderados que no necesitan ser Directores y que 
podrán ser nombrados por documentos públicos o privados, con o sin poder de sustitución. 
Los acuerdos de la mayoría de los directores presentes en una reunión en que haya el 
quorum requerido se considerarán como acuerdos de la Junta Directiva. Las vacantes que 
ocurran en la Junta Directiva serán llenadas por acuerdo de la mayoría del resto de los 
miembros de la misma, aunque estos no constituya quorum. La Junta Directiva podrá 
constituir uno o más comités, a los que podrá delegar cualesquiera o todas sus facultades. 
Cada comité será integrado por dos (2) o más Directores.  

Los dignatarios de la sociedad, quienes serán designados por la Junta Directiva para actuar 
al arbitrio de la misma, serán por lo menos un Presidente, un tesorero y un Secretario. La 
Junta Directiva podrá crear otros cargos y designar los Agentes y empleados que estime 
conveniente. Cualquier persona podrá desempeñar más de un cargo. 

2) Representación Legal 

La representación legal de la sociedad será ejercida por Salomon Victor Hanono Wiznitzer 
y Alejandro Hanono de manera individual. 
 

3) Negocios 

Según el Pacto Social de la Compañía, la sociedad se dedicará a establecer, tramitar y 
llevar a cabo los negocios de una compañía financiera e inversionista. Además, podrá 
ejecutar cualesquier otros actos de comercio en calidad de principal o en cualquier otro 
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carácter, sea el que fuere, y dedicarse a cualquier otra actividad lícita, aunque no guarde 
relación con ninguno de los objetos enunciados en esa cláusula. 

4) Sesiones de Junta Directiva y de Asamblea de Accionistas 

Todas las sesiones de las Asamblea de Accionistas y de la Junta Directiva de la sociedad 
serán celebradas en las oficinas de la sociedad en la República de Panamá o en el lugar 
que la Junta Directiva o la Asamblea de Accionista designe en la reunión. 

5) Contratos con Partes Relacionadas 

No hay ninguna estipulación dentro del Pacto Social del Emisor que limite la celebración de 
contratos o negocios entre el Emisor y uno o más de sus directores o dignatarios. En el 
Pacto Social no se establece ni se define el plan de compensación de los directores y 
dignatarios.  

6) Modificaciones 

No existen condiciones en el Pacto Social referentes a la modificación del capital.     

7) Estatutos 

A la fecha, el Emisor no ha adoptado Estatutos. 

8) Otros Derechos 

No existe en el Pacto Social ninguna limitación de los derechos para ser propietarios de 
acciones de la sociedad.  No existe ninguna cláusula en el Pacto Social que limite o de otra 
forma restrinja el control accionario del Emisor.  No hay ningún derecho especial con 
respecto a ningún tipo de acción.  Todas las acciones tienen los mismos derechos y 
privilegios a excepción del derecho a voto, el cual corresponderá exclusivamente a las 
Acciones Comunes sin valor nominal tipo A, a razón de un (1) voto por acción.  Ninguna 
cláusula en el Pacto Social restringe el traspaso de acciones de la Compañía, ni el cambio 
de control de la misma. 

D. Descripción del Negocio 

Renuncia de responsabilidad: La información que se presenta en esta sección se basa en 
un plan desarrollado por el Emisor y representa el mejor estimado sobre el giro de negocios 
de la empresa.  Sin embargo, ni el Emisor, ni ninguno de sus directores dignatarios, 
ejecutivos, ni asesores externos es responsable por cualquier desviación entre el plan 
presentado a continuación y los resultados reales del Emisor.  Ni el Emisor, ni sus 
directores, dignatarios, ejecutivos o asesores externos puede dar garantía que lo 
presentado a continuación no se desviará de la realidad.    

Descripción de giro de negocios 

El Emisor es la empresa promotora de bodegas de almacenaje en el Aeropuerto 
Internacional de Tocumen el cual está ubicado en el corregimiento de Tocumen en la ciudad 
de Panamá. Las bodegas construidas por Compañía Panameña de Generación están 
ubicadas en un edificio de bodegas de almacenaje dentro de la terminal de cargas del 
Aeropuerto Internacional de Tocumen. 

Mediante el contrato No.002/DC/07 celebrado entre el Aeropuerto Internacional de 
Tocumen, S.A y Compañía Panameña de Generación, S.A., se le otorga en arrendamiento 
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Vencido el término de práctica de pruebas se presentaron los alegatos y oposiciones 
correspondientes para cada caso. 

Estos procesos se encuentran pendientes de emitir Sentencia. 

4) Sanciones administrativas 

A la fecha de este Informe de Actualización Anual, el Emisor no mantiene sanciones 
administrativas impuestas por la Superintendencia de Mercado de Valores o alguna 
organización autorregulada. 

E. Estructura organizativa 

Compañía Panameña de Generación, S.A. no cuenta con una organización administrativa 
propia ya que Prima Sociedad de Inversión Inmobiliaria, S.A. cuenta con el equipo 
administrativo para todas sus subsidiarias.  

Prima Sociedad de Inversión, S.A. o Prima SII, S.A. es propietaria del 100% de las acciones 
emitidas y en circulación de Compañía Panameña de Generación, S.A. 

 
 
 
F. Propiedades, Planta y Equipo 

 
El Emisor cuenta con la siguiente lista denominada Propiedad, Planta y Equipo, entre otros: 
 
MAQUINARIA: 

Montacargas: 

Montacargas marca Toyota Modelo 42-6FGCU25, año 1994, serie 77087.  

Pesa Digital: 

Pesa Digital con plataforma para pesaje. Capacidad de 500kg/ 1ton -2 ton 1x1mtx1.2 x1.2mt 

Maquina Zunchadora: 

Maquina Zunchadora con rollo de zuncho de 1pulgada 
 
 
 

Accionista Prima SII, S.A 
Propietaria del 100% de 

acciones

Compañía Panameña de 
Generación, S.A
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EDIFICIOS: 

Edificio Módulo No.1: 

Inmueble para arrendamiento. El edificio cuenta con 2,324.62 m2 en planta baja y 
735.76 m2 en mezzanine. Constituido por fundaciones de hormigón reforzado, losa 
sobre suelo en hormigón reforzado, losa suspendida de hormigón reforzado, paredes 
perimetrales bloque repellado, estructura de techo y cubierta en acero expuesto, 
ventanas de vidrio con marcos de aluminio, y sistemas de electricidad, húmedo de 
supresión de incendios, de plomería y pluvial. 

Edificio Módulo No.2: 

Inmueble para arrendamiento. El edificio cuenta con 2,322.30 m2 en planta baja y 
735.76 m2 en mezzanine. Constituido por fundaciones de hormigón reforzado, losa 
sobre suelo en hormigón reforzado, losa suspendida de hormigón reforzado, paredes 
perimetrales bloque repellado, estructura de techo y cubierta en acero expuesto, 
ventanas de vidrio con marcos de aluminio, y sistemas de electricidad, húmedo de 
supresión de incendios, de plomería y pluvial. 

Edificio Módulo No.3: 

Inmueble para arrendamiento. El edificio cuenta con 2,385 m2 en planta baja y 370 m2 
en mezzanine. Constituido por fundaciones de hormigón reforzado, losa sobre suelo en 
hormigón reforzado, losa suspendida de hormigón reforzado, paredes perimetrales 
bloque repellado, estructura de techo y cubierta en acero expuesto, ventanas de vidrio 
con marcos de aluminio, y sistemas de electricidad, húmedo de supresión de incendios, 
de plomería y pluvial. 

Edificio Módulo No.4: 

Inmueble para arrendamiento. El edificio cuenta con 2,300 m2 en planta baja y 450 m2 
en mezzanine. Constituido por fundaciones de hormigón reforzado, losa sobre suelo en 
hormigón reforzado, losa suspendida de hormigón reforzado, paredes perimetrales 
bloque repellado, estructura de techo y cubierta en acero expuesto, ventanas de vidrio 
con marcos de aluminio, y sistemas de electricidad, húmedo de supresión de incendios, 
de plomería y pluvial. 

Edificio Módulo No.5: 

Inmueble para arrendamiento. El edificio cuenta con 2,388 m2 en planta baja y 368 m2 
en mezzanine. Constituido por fundaciones de hormigón reforzado, losa sobre suelo en 
hormigón reforzado, losa suspendida de hormigón reforzado, paredes perimetrales en 
hormigón reforzado, estructura de techo y cubierta en acero expuesto, ventanas de 
vidrio con marcos de aluminio, y sistemas de electricidad, húmedo de supresión de 
incendios, de plomería y pluvial. 

Edificio Módulo No.6: 

Inmueble para arrendamiento. El edificio cuenta con 2,388 m2 en planta baja y 735 m2 
en mezzanine. Constituido por fundaciones de hormigón reforzado, losa sobre suelo en 
hormigón reforzado, losa suspendida de hormigón reforzado, paredes perimetrales en 
hormigón reforzado, estructura de techo y cubierta en acero expuesto, ventanas de 
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vidrio con marcos de aluminio, y sistemas de electricidad, húmedo de supresión de 
incendios, de plomería y pluvial. 
 

G. Investigación y Desarrollo, Patentes, Licencias, Etc. 

El Emisor no mantiene inversiones significativas en tecnología, investigación y desarrollo a 
la fecha. 

H. Información sobre tendencias 
 
1) Tendencias macroeconómicas 

 

 
Fuente:https://www.imf.org/en/Publications/WEO/weo-database/2020/October/weo-
report?c=283,&s=NGDP_R,NGDP_RPCH,NGDP,NGDPD,PPPGDP,NGDP_D,NGDPRPC,NGDPRPPPPC,NGDPPC,NGDPDPC,PPPPC,PPP
SH,PPPEX,NID_NGDP,NGSD_NGDP,PCPI,PCPIPCH,PCPIE,PCPIEPCH,&sy=2020&ey=2025&ssm=0&scsm=1&scc=0&ssd=1&ssc=0&sic=
0&sort=country&ds=.&br=1 

 
2) Tendencias de la industria de alquiler 

La industria de almacenaje y distribución de carga aérea en Panamá ha tenido un 
crecimiento notable en los últimos años, y se espera que la demanda de carga aérea siga 
creciendo. 

 

II. ANÁLISIS DE RESULTADOS FINANCIEROS Y OPERATIVOS 

A. Liquidez    

Al 31 de diciembre de 2020, el Emisor cuenta con un total de activos de B/.14,542,464. 
Hasta el 31 de diciembre de 2020, los Estados Financieros del Emisor muestran una 
disminución del 0.92% ó B/. 135,463 en activos respecto a diciembre 2019. Esta 
disminución en los Activos totales se debe principalmente a la disminución de la propiedad 
de inversión en un 1.14% o un total de B/.152,430 respecto a diciembre 2019, esto producto 
de los avalúos realizados durante el año 2020, así como también a la disminución del 
efectivo en un 52.11% o un total de B/.69,839 respecto a diciembre 2019; entre otras 
variaciones. 
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Al 31 de diciembre de 2020 el Emisor cuenta con un total de B/.64,188 en la cuenta de 
efectivo y un total de B/.351,028 en cuentas por cobrar, netas, de corto plazo.  Esto da como 
resultado un total de liquidez al Emisor de B/.415,216 entre efectivo y cuentas por cobrar, 
netas. 
 
B. Recursos de Capital 

Al 31 de diciembre de 2020 el Emisor contaba con un capital pagado de B/.533,518, 
correspondiente a la capitalización inicial de la empresa.  El patrimonio neto del Emisor a la 
misma fecha era de B/.10,849,344. El patrimonio del Emisor se encuentra compuesto 
primordialmente por utilidades acumuladas, por un total de B/. 10,315,826. El componente 
principal de esta utilidad son los cambios en el valor razonable de las propiedades de 
inversión.   
 
Al 31 de diciembre de 2020 la empresa no tiene deuda financiera.  
 
C. Resultados de las Operaciones 

El ingreso operativo producto de los arrendamientos del emisor, disminuyó al 31 de 
diciembre de 2020 a B/.2,014,469 respecto a diciembre 2019 que fue de B/.2,075,932. Su 
ganancia neta antes de impuestos, al 31 de diciembre de 2020, aumento a la suma de 
B/.1,454,594 respecto a diciembre 2019 que fue por la suma de B/.1,445,190. El incremento 
porcentual entre diciembre 2020 y 2019 de la ganancia neta antes de impuestos fue del 
0.65%.  Este resultado se debe principalmente a una menor disminución del cambio en el 
valor razonable de propiedades de inversión respecto a diciembre 2019, en un 50% ó 
B/.152,430, entre otras variaciones. 
 
D. Análisis de las perspectivas 

El Emisor a futuro espera seguir operando bajo la misma modalidad de arrendamiento de 
galeras. 
 
 
III. DIRECTORES, DIGNATARIOS, EJECUTIVOS, ADMINISTRADORES, ASESORES Y 

EMPLEADOS 

A. Identidad 

1. Directores, Dignatarios, Ejecutivos y Administradores 

Salomon Hanono W. - PRESIDENTE 
Nacionalidad: Panameña 
Fecha de nacimiento: 23 de julio de 1968 
Domicilio comercial: PH Plaza Canaima, Piso veinte (20), Ave. Samuel Lewis, Panamá, 
Rep. de Panamá.  
Apartado postal: 0816-01659 
E-Mail: sony@Vicsons.com 
Teléfono: +507 263-4400 
 
Realizó sus estudios en American University, Washington, D.C., Estados Unidos y en 
Harvard Business School en Massachusetts, Estados Unidos.  Es Presidente y Socio 
principal de Parque Industrial y Corporativo Sur, empresa de desarrollo de Parque Logístico.  
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Corporativo Sur, S.A. El socio encargado es el señor Alvaro Ayala Bosquez con correo 
electrónico: aayala@bakertilly.com.pa. 

El Emisor no cuenta con auditores internos. La preparación de los Estados Financieros 
Interinos lo realiza de la Contadora Pública autorizada Lic. Jovana Baloy L., perteneciente 
al equipo de trabajo de Prima Sociedad de Inversión Inmobiliaria, S.A. 

5. Designación por acuerdos o entendimiento 

No aplica 

B. Compensación 

1) Directores y dignatarios 

Los Directores y Dignatarios del Emisor no reciben compensación alguna, ni en efectivo ni 
en especie, de parte del Emisor, ni éste les reconoce beneficios adicionales. Desde la 
constitución del Emisor hasta la Fecha de Oferta, los Directores y Dignatarios no han 
recibido pago de dietas. Sin embargo, el Emisor se reserva el derecho de definir un plan de 
compensación para los Directores y Dignatarios. 

2) Ejecutivos principales 

El Emisor no cuenta con personal. 

C. Prácticas de Gobierno Corporativo 

Compañía Panameña de Generación, S.A. ha adoptado las normas de buen gobierno 
corporativo que indique Prima Sociedad de Inversión Inmobiliaria, S.A. como sociedad 
controladora, adecuándolas en su caso a la sociedad Compañía Panameña de 
Generación, S.A. Prima SII, S.A. sigue sus propios lineamientos en la materia basados en 
lo que, a su entender, indican las normas de la SMV de Panamá para una sociedad de 
inversión inmobiliaria autoadministrada y algunas recomendaciones de la SMV de Panamá 
como ser algunas de las contenidas en el acuerdo 12-2003.  
  

D. Empleados  
 

El Emisor no cuenta con personal.  
 
E. Propiedad Accionaria 
 
La propiedad accionaria directa de los directores, dignatarios y ejecutivos principales se 
presenta a continuación: 
 

Grupo Cantidad de 
acciones 

% del total de 
acciones emitidas 

Número de 
accionistas 

% del número de 
accionistas 

Directores, 
dignatarios y 
Ejecutivos 
principales 

0 0% 0 0% 

Otros empleados 0 0 0 0 
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IV. ACCIONISTAS  

 
A. Nombre, número de acciones y porcentaje de que sean propietarios efectivos, la persona 

o personas que ejerzan el control sobre el emisor, con relación al total de acciones 
emitidas de esa clase 

 
Compañía Panameña de Generación, S.A. es una compañía registrada en la República de 
Panamá. La propiedad accionaria de cada uno de sus accionistas se incluye a continuación: 
 

Accionista Número de acciones % de las acciones 
1 500 A y 500 B 100% 

TOTAL         1,000 100% 
 
Prima Sociedad de Inversión Inmobiliaria, S.A. o Prima SII, S.A. es propietaria del 100% de 
las acciones emitidas y en circulación de Compañía Panameña de Generación, S.A. 

B. Presentación tabular de la composición accionaria del emisor 
 
A continuación, una tabla que resume la composición accionaria de Compañía Panameña 
de Generación, S.A. de manera tabular: 
 
Grupo de acciones Número de acciones % del número de 

acciones 
Número de 
accionistas 

1-1000 1000 100% 1 
TOTAL 1000 100% 1 

 
C. Cualquier cambio importante en el porcentaje accionario de que sean propietarios 

efectivos los accionistas durante los tres (3) últimos años 
 
Compañía Panameña de Generación, S.A., no ha realizado cambios importantes en el 
porcentaje accionario de que sean propietarios efectivos los accionistas durante los tres (3) 
últimos años. 
 
D. Indicación relativa a si los accionistas del emisor tienen derecho de voto diferentes 
 
De acuerdo al Pacto Social del Emisor, todas las acciones tendrán los mismos derechos y 
privilegios, a excepción del derecho a voto, el cual corresponderá exclusivamente a las 
Acciones Comunes sin valor nominal tipo A, a razón de un (1) voto por acción.   

 
E. Informe de si el emisor es propiedad, directa o indirectamente, de otra persona natural o 

jurídica, o de un gobierno extranjero, así como el nombre y generales de dicha 
persona(s), sociedad(es) o gobierno(s) controlador(es) y describa brevemente la 
naturaleza de tal control, incluyendo el monto y porción del capital de que sean 
propietarios con derecho a voto 

 
Prima Sociedad de Inversión Inmobiliaria, S.A. es propietaria del 100% de las acciones 
emitidas y en circulación de Compañía Panameña de Generación, S.A.  

Mediante Resolución SMV No. 264 del 15 de mayo de 2015, emitida por la 
Superintendencia del Mercado de Valores de Panamá se resolvió registrar a Prima 
Sociedad de Inversión Inmobiliaria, S.A. como sociedad de inversión inmobiliaria cerrada. 
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F. Describa cualquier arreglo que pueda en fecha subsecuente, resultar en un cambio de 

control accionario de la solicitante. 
 
A la fecha del presente Informe de Actualización no existe ningún arreglo, que pueda en 
fecha subsecuente, resultar en un cambio de control accionario de la Compañía Panameña 
de Generación, S.A. 
 
Actualmente no existen acciones suscritas no pagadas y el Emisor no cuenta con acciones 
en tesorería.    
 
 
V. PARTES RELACIONADAS, VÍNCULOS Y AFILIACIONES 

 
A. Identificación de negocios o contratos con partes relacionadas 
 
Al 31 de diciembre de 2020, la Compañía mantiene los siguientes saldos y transacciones 
con partes relacionadas, las cuales se detallan a continuación: 

   

     
diciembre 

2020 

 
 

diciembre 
2019 

 
Cuentas por pagar:     
Prima Sociedad de Inversión Inmobiliaria, S.A.  2,564,757  2,498,050 
  2,564,757  2,498,050 
 

 
diciembre 

2020 
 diciembre  

2019 
Transacciones:    
Honorarios:     
Vicsons Construction Corporation, S.A.  7,388  12,006 
  7,388  12,006 

 
Las cuentas por cobrar compañía relacionada surgen como resultado de las operaciones 
normales del Grupo, no devengan ni causan intereses y no tienen plan definido para ser 
canceladas en período corriente.  
 
B. Interés de Expertos y Asesores 

Ninguno de los expertos o asesores que han prestado servicios a Compañía Panameña de 
Generación, S.A. respecto al registro de valores objeto de la oferta pública de bonos tuvo 
interés alguno en Compañía Panameña de Generación, S.A. 

 

II PARTE 
RESUMEN FINANCIERO 

 
A. Presentación aplicable a emisores del sector comercial e industrial: 
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Información de estados financieros auditados anuales  
 

ESTADO DE SITUACIÓN FINANCIERA 
(ACUMULADO) 

        

AÑO 
TERMINADO 

AL 31 
DICIEMBRE 

2020 

AÑO 
TERMINADO 

AL 31 
DICIEMBRE 

2019 

AÑO 
TERMINADO 

AL 31 
DICIEMBRE 

2018 

AÑO 
TERMINADO 

AL 31 
DICIEMBRE 

2017 

Ventas o Ingresos Totales (sin incluir cambios 
en el valor razonable) 2,024,122 2,108,693 2,311,141 2,230,967 

Margen Operativo 0.83 0.85 0.88 0.84 

Gastos Generales y Administrativos 241,572 177,489 234,455 314,448 

Utilidad o pérdida neta 1,454,594 1,445,190 1,923,541 1,763,553 

Acciones emitidas y en circulación 1,000 1,000 1,000 1,000 
Utilidad o Pérdida por Acción después de 
impuesto sobre la renta (incluye ganancia o 
pérdida por cambio en el valor razonable de 
propiedad de inversión) 

1,455 1,445 1,924 1,764 

 
Utilidad o Pérdida por Acción después de 
impuesto sobre la renta (Sin incluir ganancia o 
pérdida por cambio en el valor razonable de 
propiedades de inversión) 

1,607 1,750 2,076 1,916 

Depreciación y Amortización 101,309 101,334 715 536 

Utilidad Operativa 1,671,588 1,797,109 2,023,794 1,871,790 

Gastos Financieros 74,217 79,820 - - 

Utilidad o pérdida del Periodo 1,454,594 1,445,190 1,923,541 1,763,553 

 

ESTADO DE SITUACIÓN FINANCIERA 
(ACUMULADO) 

        

AÑO 
TERMINADO 

AL 31 
DICIEMBRE 

2020 

AÑO 
TERMINADO 

AL 31 
DICIEMBRE 

2019 

AÑO 
TERMINADO 

AL 31 
DICIEMBRE 

2018 

AÑO 
TERMINADO 

AL 31 
DICIEMBRE 

2017 

Activo Circulante 428,336 310,060 225,619 380,875 

Activos Totales 14,542,464 14,677,927 13,959,167 14,267,567 

Pasivo Circulante 89,656 91,022 14,597 217,312 

Deuda a Largo Plazo 3,603,464 3,610,155 2,130,010 2,441,236 

Obligaciones en valores - - - - 

Deuda Total - - - - 

Pasivos Totales 3,693,120 3,701,177 2,144,607 2,658,548 

Acciones Preferidas ---------------- ---------------- ---------------- ---------------- 

Capital Pagado 533,518 533,518 533,518 533,518 

Utilidades Retenidas/ Déficit acumulado 10,315,826 10,443,232 11,281,042 11,075,501 

Patrimonio Total 10,849,344 10,976,750 11,814,560 11,609,019 

Precio por acción - - - - 
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Dividendo - - - - 

RAZONES FINANCIERAS:         

 
Total Activos / Total Pasivos 3.94 3.97 6.51 5.37  

Total Pasivos / Total Activos 0.25 0.25 0.15 0.19  

Dividendo/Acción común - - - -  

Pasivos Totales /Patrimonio 0.34 0.34 0.18 0.23  

Deuda Total/Patrimonio - - - -  

Capital de Trabajo (AC - PC) 338,680 219,038 211,022 163,563  

Razón Corriente (AC / PC) 4.78 3.41 15.46 1.75  

Utilidad Operativa/Gastos financieros  22.52 22.51 - -  

Utilidad neta/ Activos Totales 0.10 0.10 0.14 0.12  

Utilidad neta/ Capital 2.73 2.71 3.61 3.31  

Utilidad ó pérdida del periodo/ patrimonio 
total 0.13 0.13 0.16 0.15  

 
Notas: 1. A partir del año 2019 se modificó la exposición de los ingresos operativos en los Estados financieros 
auditados, para que las cifras de este resumen financiero muestren información comparativa, se igualaron los 
cálculos relacionadas con la utilidad operativa de los años 2018 y 2017. 2. Para el ratio de dividendo y dividendo 
por acción se toma de referencia la guía del formulario F4, las acciones de la sociedad no están registradas 
ante la SMV, pero la sociedad si ha distribuido dividendos sobre las acciones emitidas y en circulación.  Al 31 
de diciembre de 2020 se distribuyeron dividendos por la suma total de B/.1,582,000, durante el 2019 se han 
distribuido dividendos por la suma total de B/.2,283,000, durante 2018 se distribuyeron dividendos por la suma 
total de B/.1,718,000 y durante 2017 se distribuyeron dividendos por la suma total de B/.1,510,000 3. Para 
calcular el Margen Operativo se dividió la utilidad en operaciones (incluyendo el gasto de depreciación) del 
estado de resultados, entre los ingresos totales.  4. Las Ventas o Ingresos Totales incluyen el total de ingresos 
operativos y los otros ingresos, más no incluye las ganancias o pérdidas por cambios en el valor razonable de 
propiedades de inversión.   
 
 

III PARTE 
ESTADOS FINANCIEROS ANUALES DEL EMISOR 

 
Se adjuntan los Estados Financieros Auditados al 31 de diciembre de 2020 por un Contador 
Público Autorizado Independiente. 

 
 

IV PARTE 
ESTADOS FINANCIEROS DE GARANTES O FIADORES 

 
No Aplica, debido a que el Emisor no tiene personas que hayan servido de garantes o 
fiadores de los valores registrados en la Superintendencia. 
 
 
 

V PARTE 
ESTADOS FINANCIEROS DEL FIDEICOMISO 

 
No Aplica 
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